Satzung der Landeshauptstadt Schwerin
nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB " Warnitz - Forstweg"

Planzeichnung Teil A
Magstab: 1:1000

PLANZEICHENERKLARUNG (Teil A)

Gemas Planzeichenverordnung (PlanZV 90)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
§ 9 Abs. 7 BauGB

Umgrenzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB als im
Zusammenhang bebauter Ortsteil in der einbezogenden
AuBenbereichsfldche

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Wohnbaufldche

- Grinflache

Darstellung ohne Normcharakter

oO———oO0 FlurstGcksgrenzen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

§ 1 Die mit der roten Linie umgrenzte Fidche wird als im Zusammenhang bebauter
Ortsteil festgelegt.
(§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB)

§ 2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Es ist eine Grundfldche von max. 120 m? je Gebdude mit Baugrundstick zuldssig.
Maximal sind 2 Geschosse zul&ssig.
Die Gebdudelé&ngen dirfen 12 m nicht Uberschreiten.

§ 3 Zuldassige Anzahl von Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebd&ude sind hdchstens zwei Wohnungen zuldssig.

§ 4 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit Ablauf des Tages ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise
Wasserschutz

Das Gebiet liegt in der Wasserschutzzone IlIB. Die Gebote der Wasserschutzzone sind zu beachten. Dazu
gehort u.a., dass die DurchfUhrung sémtlicher Bohrungen verboten ist. Hierzu gehéren Bohrungen zur
Installation von Erdwdrmesonden sowie Brunnen zur Grundwasserférderung. Das auf Ddchern und Zufahrts-
fldchen anfallende Niederschlagswasser ist auf eigenem Grundstick ins Grundwasser zu versickern.

Schallschutz

Das Safzungsgebiet liegt am Haltepunkt Warnitz der Deutschen Bahn AG.

Es entstehen Schallimmissionen im Plangebieft.

Gegebenenfalls notwendige SchallschutzmaBnahmen sind im Baugenehmigungsverfahren zu
berUcksichtigen.

Bodendenkmalschutz

Werden wdhrend der bauarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaB § 11
Denkmalschutzgesetz M-V unverzUglich die zustGndige Untere Denkmalschutzibehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes
in unver&nderten Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfGr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der GrundeigentUmer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der Meldung.

VERFAHRENSVERMERKE

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tréiger dffentlicher
Belange wurde gemaB § 13 Abs. 2 abgesehen.

Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustadndige Stelle ist mit Anfrage vom 27.03.2017 beteiligt
worden.

Die Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berUhrt werden kann, sind gemdB § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 27.03.2017 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Hauptausschuss hat am 22.05.2017 den Entwurf der Satzung mit Begrindung gebilligt und zur
Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B) sowie der Begrindung, hat gemdB § 3 Abs. 2 vom 19.06.2017 bis 18.07.2017 o&ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
09.06.2017 ortsUblich bekannt gemacht worden. Es ist darauf hingewiesen worden, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach §
47 Verwaltungsgerichtsordnung unzul@ssig ist soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden,
die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspdtet geltend gemacht wurden, aber
haftten geltend gemacht werden kénnen und dass gemdB § 13 Abs.3 von einer Umweltprifung
abgesehen wird.

Die Stadtvertretung hat die von der Offentlichkeit sowie den Behérden und sonstigen Tragemn
offentlicher Belange vorgebrachten Stellungnahmen am 29.01.2018 gepruUft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde
am 29.01.2018 von der Stadtvertretung beschlossen. Die Begrindung der Satzung wurde mit gleichem
Beschluss gebilligt.

Schwerin, den ................... Siegel e,
Der OberbUrgermeister
. Der katastermdBige Bestand am ................... wird als richtig bescheinigt.
Schwerin, den ................... Siegel e

Vermessungs- und Geoinformationsbehdrde
des Landkreises Ludwigslust-Parchim
und der Landeshauptstadt Schwerin

. Die Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird

hiermit ausgefertigt.

Schwerin, den ... Siegel

Der OberbUrgermeister

. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wéhrend der Dienststunden von

jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ...................
ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsansprichen (§
44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ........cceceeuee in Kraft getreten.

Der OberbUrgermeister

Schwerin, den ... Siegel

PRAAMBEL

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.November 2017 (BGBI. I.S. 3634), zuletzt gedndert durch das Gesetze Uber MaBnahmen vom
20.11.2014 (BGBI. I.S. 1748) m. W .v. 26.11. 2014 sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Landeshauptstadt Schwerin vom ....................
folgende Satzung im vereinfachten Verfahren aufgestellte Satzung "Warnitz-Forstweg" bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen:

Dezernat lll Wirtschaft, Bauen und Ordnung
Fachdienst fur Stadtentwicklung und Wirtschaft

LANDESHAUPTSTADT SCHWERIN
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